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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 O objeto deste Termo de Referéncia é a CONTRATAQAO DE PROFISSIONAL CORRETOR DE
IMOVEIS PARA A AVALIACAO DO IMOVEL MATRICULA N° 22.895, DO REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE CAMPOS NOVOS/SC.

1.1 Descricao das Atribuicoes:
Efetuar a vistoria “In loco” fotografando todo os pontos que serdo mencionados nos relatérios e/ou
laudo que deverao ser elaborados e entregues ao Contratante.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO
Art. 74, inciso lll, alinea b, da Lei 14.133/2021.

3. PRAZO DE VIGENCIA.
3.1 O prazo do contrato sera de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogada de acordo com a Lei n°® 14.133/2021.

4. DA FORMA DE EXECUCAO:

4.1 O prazo para execucgao dos servigos é de 15 (quinze) dias apds a emissao da Solicitacao de
Fornecimento.

4.2 Os servicos deverao ser executados em forma de vistoria “in loco”. A confeccao dos relatérios
e laudos sera no local de trabalho do contratado, e a entrega destes devera ser na Prefeitura Municipal,
sito a Rua Nereu Ramos, n° 204, Centro, neste municipio de Erval Velho/SC, CEP 89163-000.

4.3 A proponente vencedora se obrigara a realizar os servicos de acordo com as quantidades
solicitadas, apds a requisicdo emitida pelo Municipio, devendo estar apta a prestar os servigos
imediatamente apés a assinatura do Termo de Contrato.

4.4 Cabera a proponente vencedora obedecer ao objeto do presente edital e as disposi¢des legais
contratuais, prestando-os dentro dos padrées de qualidade, continuidade e regularidade.

4.5 A prestacao dos servigos somente podera ser efetuada pela proponente vencedora, vedada,
portanto, a sublocagao do mesmo.

5. GESTAO DO CONTRATO

5.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lein® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial.

5.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

5.3 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletronica para esse fim.
5.4 O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

5.5 A execugédo do contrato devera ser acompanhada por um servidor da Municipalidade, nomeado
como fiscal do contrato. Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput.

5.6 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes
para a corregéo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, lIl.

5.7 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adocido de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. Decreto n° 11.246 de 2022, art.
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22, IV.

5.8 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugado do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V.
5.9 O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacao contratual. Decreto n°®
11.246, de 2022, art. 22, VII.

5.10 O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condicbes de habilitacdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a

formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios
pertinentes, caso necessario. Art. 23, | e Il, do Decreto n® 11.246, de 2022. 5.11 Caso ocorram
descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal reportara o problema ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; Decreto n° 11.246, de
2022, art. 23, IV.

5.12 O gestor do contrato acompanhara a manutengéo das condigdes de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 21, 11l

5.13 O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou prorrogacao contratual. Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, VII.

5.14 O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informagdes sobre a consecug¢ao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI.

6. DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES:
6.1 Obrigam-se as partes a promover a articulagdo entre os técnicos diretamente envolvidos no
processo para a realizagao das acdes necessarias a consecucao do contratado.

6.1.2 Das responsabilidades da CONTRATANTE:

a) Viabilizar os recursos orgamentarios para pagamento dos servigcos previstos no presente
contrato, sob pena de suspensao dos servicos e rescisao contratual;

b) Transmitir os dados e informacbes necessarios a prestacdo adequada dos servigos
contratados;

c) Responsabilizar-se pelo uso das informagdes disponibilizadas e pela protecdo de dados
pessoais, bem como definir a autorizagao de acesso aos diversos usuarios de sua responsabilidade;

6.1.3 Das responsabilidades do CONTRATADO:

a) Executar os servigos de acordo com a legislagcao, normas técnicas, padroes e especificagdes
pertinentes;

b) Executar os servigos descritos no presente Contrato, nas condigdes nele estabelecidas;

c) Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONTRATANTE;

d) Adotar medidas, padrdes de seguranca de acesso e de integridade dos dados. Procedimentos
especiais de seguranga serao objeto de acordo especifico entre as partes;

e) Manter o mais absoluto sigilo acerca de quaisquer dados e informacées da CONTRATANTE,
que porventura venha a ter ciéncia e conhecimento, em fungao dos servigos prestados; e
f) Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais

resultantes da execugao do contrato.
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6.1.4 Da Forga Maior
Os casos fortuitos ou de forga maior serao excludentes de responsabilidade, de acordo com o Cédigo
Civil Brasileiro.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1 HABILITAGAO

Inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica (CPF);

Regularidade perante a Fazenda Federal,

Regularidade perante a Fazenda Estadual;

Regularidade perante a Fazenda Municipal, relativa ao Municipio da sede do licitante; Todos os
documentos neste topico mencionados deverdo ser apresentados na forma prevista na Lei
14.133/2021, essencialmente em seu artigo 68, ou naquelas legislacbes por ela referenciadas.

7.2 QUANTO A QUALIFICAGAO TECNICA:
Apresentacédo do CRECI/SC;

7.3 DECLARAGCOES COMPLEMENTARES

A proponente devera DECLARAR em documento Unico:

a) Inexiste quaisquer fatos impeditivos de sua habilitacdo e que a mesma nao foi declarada
inidbnea por Ato do Poder Publico Municipal, ou que estejam temporariamente impedida de licitar,
contratar ou transacionar com a Administracdo Publica de Erval Velho ou quaisquer de seus 6rgaos
descentralizados (inciso Ill e IV do art. 156 da Lei 14.133/2021);

b) Conhece na integra o Edital, esta ciente e concorda com as condi¢gdes impostas nele e em
Seus anexos, ao passo que se submete as condi¢cdes nele estabelecidas, bem como de que a proposta
apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em
definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo definidos no instrumento convocatério;

c) Atende aos requisitos de habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das
informagdes prestadas, na forma da lei (art. 63, I, da Lei n® 14.133/2021).
d) DECLARA que o calculo do valor da contratacao considera taxa de risco compativel com o

objeto da licitagdo e com os riscos atribuidos ao contratado.

8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
Valor estimado para esta contratacédo é de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais).

9. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

9.1 O contratante realizara o pagamento em até 10 (dez) dias uteis contados da apresentagéo do
documento fiscal correspondente.

9.2 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, creditada na conta corrente da
contratada.

9.3 A nota fiscal sera emitida pela contratada apds o recebimento definitivo dos bens e em inteira
conformidade com as exigéncias legais, especialmente as de natureza fiscal, acrescida das seguintes
informacdes:

a) indicacdo do numero do contrato;
b) indicacdo do objeto do contrato;
c) destaque, conforme regulagao especifica, das retengdes incidentes sobre o faturamento, (ISS,

INSS, IRRF e outros), se houver;
d) conta bancaria, conforme indicado pela contratada na nota fiscal.
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9.4 A nota fiscal devera ser emitida com o Imposto de Renda retido na fonte, conforme tabela de
retencao constante no Anexo | da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.234 de 2012
e suas alteracdes posteriores. Cabe a contratada o destaque deste imposto no corpo das notas fiscais.
As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem informar essa
condicdo no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem,
sujeitarem-se a retengdo do IR e das contribuicdes sobre o valor total do documento fiscal, no
percentual total correspondente a natureza do bem ou servico. Havendo erro no documento de
cobranga ou outra circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, esta ficard com o pagamento
pendente até que a contratada providencie as medidas saneadoras necessarias, nao ocorrendo, neste
caso, qualquer 6nus a contratante.

9.5 Deverao ser apresentados pela contratada com a nota fiscal, podendo acarretar possivel atraso
no pagamento na pendéncia de qualquer uma das situacdes abaixo especificadas, sem que isso gere
direito a alteracéo de precos ou compensacéo financeira:

a) apresentagao de Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao;
b) apresentacgao de Certiddo Negativa de Débitos junto aos Governos Estadual e

Municipal, inclusive com o Municipio de Erval Velho/SC;

c) apresentacgao de Certificado de Regularidade do FGTS;

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

9.6 O contratante fara a retencdo, com repasse ao Orgdo Arrecadador, de qualquer tributo ou
contribuicdo determinada por legislacdo especifica, sendo que a contratante se reserva o direito de
efetua-la ou ndo nos casos em que for facultativo.

10. PREVISAO DE RECURSOS ORGAMENTARIOS
As despesas decorrentes deste processo licitatério correrao por conta das dotacdes previstas na Lei
Orcamentaria do Exercicio vigente:

Orgio: 3.001 — SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS/ DEPARTAMENTO DE
ADMINISTRAGAO

2.033 - MANUTENGAO DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS

11 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICAGOES DIRETAS 1.500.0000.0100.00 — RECURSOS NAO
VINCULADOS DE IMPOSTOS

11. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

10.1 O fiscal do contrato serd o Servidor Pedro Osmar Pratto - Diretor de Administracdo e
Finangas.

10.2 A fiscalizacdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas
ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n° 14.133, de 2021.

12. DAS PENALIDADES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Alicitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragées:
I - dar causa a inexecugao parcial do contrato;

[l - dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracado, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

[l - dar causa a inexecugéo total do contrato;

v - deixar de entregar a documentacéao exigida para o certame;

\Y - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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VI - ndo celebrar o contrato ou n&o entregar a documentagao exigida para a contratagao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIl - apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo
falsa durante a licitagdo ou a execucgao do contrato;

IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

X - comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

Xl - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas as seguintes sangoes:

I - adverténcia;

[l - multa;

[ - impedimento de licitar e contratar;

v - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicagéo das sangdes serao considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

1 - as peculiaridades do caso concreto;

[ - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

v - 0s danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

\% - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos orgaos de controle.

§ 2° A sancgao prevista no inciso |, do caput do art. 156, da Lei 14.133/21 sera aplicada exclusivamente
pela infracdo administrativa de prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei 14.133/21, quando nao
se justificar a imposi¢éao de penalidade mais grave.

§ 3° A sangao prevista no inciso Il, do caput do art. 156, da Lei 14.133/21, calculada na forma do edital
ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infracbes administrativas previstas no art. 155 da Lei 14.133/21.

§ 4° A sangéo prevista no inciso lll, do caput do art. 156, da Lei 14.133/21sera aplicada ao responsavel
pelas infragcdes administrativas previstas nos incisos Il, lll, 1V, V, VI e VII do caput do art. 155, da Lei
14.133/21, quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver
aplicado a sangéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos. § 5° A sang¢éao prevista no inciso IV, do caput
do art. 156, da Lei 14.133/21 sera aplicada ao responsavel pelas infracbes administrativas previstas
nos incisos VI, IX, X, Xl e Xll do caput do art. 155, da Lei 14.133/21, bem como pelas infracbes
administrativas previstas nos incisos I, I, 1V, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a
imposi¢cao de penalidade mais grave que a sangao prevista no § 4° do art. 156, da Lei 14.133/21, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sangao prevista no inciso |V, do caput do art. 156, da Lei 14.133/21 sera precedida de analise
juridica e observara a seguinte regra: quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de
competéncia exclusiva de secretario municipal.

§ 7° As sancdes previstas nos incisos |, Ill e IV do caput do art. 156, da Lei 14.133/21 poderao ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput do referido artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracao ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
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§ 9° A aplicacdo das sangdes previstas no caput do art. 156, da Lei 14.133/21 n&o exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica. 12.3 Na
aplicagao da sancéo prevista no inciso Il do caput do art. 156 da Lei 14.133/21, sera facultada a defesa
do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimag&o.

12.4 A aplicagdo das sangdes previstas nos incisos lll e IV do caput do art. 156 da Lei 14.133/21
dependera da instauragao de processo de responsabilizacao, a ser conduzido por comissao composta
de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o
licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacgao,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

§ 1° Na hipétese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela comissao, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagdées finais
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimacao.

§ 2° Serao indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

§ 3° A prescrigdo ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infragdo pela Administragéo, e
sera:

I - interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizacdo a que se refere o caput do
artigo 158 da Lei 14.133/21;

[l - suspensa pela celebragao de acordo de leniéncia previsto na Lei n° 12.846, de 1° de agosto
de 2013;

[ - suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusdo da apuragdo administrativa.

12.5 Os atos previstos como infracbes administrativas na Lei 14.133/21 ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

12.6 Apersonalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei 14.133/21 ou para
provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagédo ou controle, de fato ou de direito,
com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade
de analise juridica prévia.

12.7 O Poderes Executivo devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da sancgao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ele aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal.
12.8 O atraso injustificado na execugao do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, na forma
prevista em edital ou em contrato.

12.9 A aplicagao de multa de mora ndo impedira que a Administragéo a converta em compensatoria
e promova a extingao unilateral do contrato com a aplicagao cumulada de outras sancgdes previstas na
Lei 14.133/21.

12.10 E admitida a reabilitagéo do licitante ou contratado perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

I - reparagao integral do dano causado a Administracdo Publica;

Il - pagamento da multa;

1 - transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de
declaragao de inidoneidade;

v - cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

\% - analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste artigo.
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12.11 A sangéao pelas infragdes previstas nos incisos VIl e Xll do caput do art. 155 da Lei 14.133/21
exigira, como condicdo de reabilitagcao do licitante ou contratado, a implantagdo ou aperfeicoamento

de programa de integridade pelo responsavel.

Erval Velho/SC, 19 de maio de 2025.

JULIANE APARECIDA BROCARDO KUCHER
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
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